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DE PERNAMBUCO

CONTRATO Nº 018/2024

CONTRATO DE LOCAÇÃO DE IMÓVEL PARA
ARMAZENAMENTO DE PATRIMÔNIOE

ARQUIVO DOS SETORES DO CRO-PE QUE
ENTRE SI CELEBRAM O CONSELHO

REGIONAL DE ODONTOLOGIA DE
PERNAMBUCO – CRO/PE E O SR CAMILLO
JOSE LOUREIRO MOUTINHO.

O CONSELHO REGIONAL DE ODONTOLOGIA DE PERNAMBUCO - CRO/PE, pessoa
jurídica de direito público, inscrita no CNPJ sob o nº 11.735.263/0001-65, com Sede em Recife/PE no
endereço infra-impresso, representado neste ato por seu presidente, Dr. EDUARDO AYRTON
CAVALCANTI VASCONCELOS, brasileiro, solteiro, cirurgião-dentista, inscrito no CRO-PE sob o
n° 8.802, portador do RG nº 6.939.253 SDS/PE е CPF nº 008.211.554-07, doravante designado por
LOCATÁRIO, e, de outro lado, o Sr. CAMILLO JOSE LOUREIRO MOUTINHO, inscrito no CPF
sob n° 717.633.684-91, residente na Rua pessoa de melo, nº 85, apartamento 402, Madalena, Recife-
PE, CEP. 50610-220, Fones: 81 99974-9889, e-mail: camillomoutinho70@hotmail.com, neste ato,
daqui por diante designado simplesmente LOCADOR, resolvem celebrar o presente contrato,
sujeitando-se as partes às normas previstas na Lei nº 14.333/21, e modificações posteriores, Lei
complementar nº 123, de dezembro de 2006, e demais normas legais federais e estaduais vigentes e
mediante as cláusulas e condições a seguir descritas:

CLÁUSULA PRIMEIRA - OВЈЕТО

1.1 Locação de imóvel para armazenamento de patrimônio e arquivo dos setores do CRO-PЕ,

de acordo com as especificações contidas na Certidão de Compras - Inexigibilidade e seus anexos

1.2 Este Termo de Contrato tem como objeto a locação de imóvel situado no endereço Av.
Engenheiro Abdias de Carvalho n° 1749 bairro do San Martin no Município de Recife-PE objeto

da matrícula nº 5569303 do 1° Ofício de Registro de Imóveis da Comarca de Recife-PE para
abrigar as instalações do CRO-РЕ

CLAUSULA SEGUNDA – OBRIGAÇÕES DA LOCADORA

A LOCADORA obriga-se a:

2.1. Entregar o imóvel em perfeitas condições de uso para os fins a que se destina, e em estrita

observância das especificações de sua proposta;

2.2. Fornecer declaração atestando que não pesa sobre o imóvel qualquer impedimento de ordem
jurídica capaz de colocar em risco a locação, ou, caso exista algum impedimento, prestar os
esclarecimentos cabíveis, inclusive com a juntada da documentação pertinente, para fins de avaliação
por parte da LOCATÁRIA;
2.3. Garantir, durante o tempo da locação, o uso pacífico do imóvel;
2.4. Manter, durante a locação, a forma e o destino do imóvel;
2.5. Responder pelos vícios ou defeitos anteriores à locação;

2.6. Auxiliar a LOCATÁRIA na descrição minuciosa do estado do imóvel, quando da realização da
vistoria;
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2.7. Fornecer à LOCATÁRIA recibo discriminando as importâncias pagas, vedada a quitação
genérica;

2.8. Pagar as taxas de administração imobiliária, se houver, e de intermediações, nestas compreendidas
as despesas necessárias à aferição da idoneidade do pretendente;
2.9. Pagar as despesas extraordinárias de condomínio, entendidas como aquelas que não se refiram

aos gastos rotineiros de manutenção do edifício, como:

a. obras de reformas ou acréscimos que interessem à estrutura integral do imóvel;

b. pintura das fachadas, empenas, poços de aeração e iluminação, bem como das esquadrias
externas;

c. obras destinadas a repor as condições de habitabilidade do edifício;

d. indenizações trabalhistas e previdenciárias pela dispensa de empregados, ocorridas em
data anterior ao início da locação;

e. instalação de equipamento de segurança e de incêndio, de telefonia, de intercomunicação,
de esporte e de lazer;

f. despesas de decoração e paisagismo nas partes de uso comum;

g. constituição de fundo de reserva, e reposição deste, quando utilizado para cobertura de

despesas extraordinárias;

2.10. Fornecer, quando solicitado, à LOCATÁRIA, informações sobre a composição da taxa
condominial paga;

2.11. Pagar os impostos (especialmente Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU), taxas, inclusive a

contribuição para o custeio de serviços de iluminação pública, bem como eventuais outros encargos

incidentes sobre o imóvel cujo pagamento não incumba à LOCATÁRIA;
2.12. Entregar, sempre que houver, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas de

condicionadores de ar, combate a incêndio e rede de lógica, bem como o sistema hidráulico e a rede
elétrica.

2.13. Realizar a manutenção dos elevadores, geradores e ar-condicionado, às suas expensas;

2.14. Manter, durante a vigência do contrato, todas as condições de habilitação e qualificação exigidas
no processo de contratação;

2.15. Pagar o prêmio de seguro complementar contra fogo;
2.16. Providenciar a atualização do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros e o pagamento do prêmio

de seguro complementar contra fogo, caso ocorra um sinistro dessa natureza;

2.17. Notificar a LOCATÁRIA, no caso de alienação do imóvel/espaço físico durante a vigência deste

Contrato, para o exercício do direito de preferência na compra, devendo esta, manifestar seu interesse

no prazo de até 30 (trinta) dias contados da notificação;
2.18. Informar à LOCATÁRIA quaisquer alterações na titularidade do imóvel, inclusive com

apresentação da documentação correspondente.

CLÁUSULA TERCEIRA – OBRIGAÇÕES DO LOCATÁRIO

O LOCATÁRIA obriga-se a:

a

3.1. Pagar o aluguel e os encargos da locação exigíveis, no prazo estipulado neste Termo de Contrato;

3.2. Servir-se do imóvel para o uso convencionado ou presumido, compatível com a natureza deste e

com o fim a que se destina, devendo conservá-lo como se seu fosse;

3.2.1. É vedada a sublocação, o empréstimo ou cessão do referido imóvel/espaço físico, em parte ou

no seu todo, sem autorização do LOCADOR;
3.3. Realizar vistoria do imóvel, antes do recebimento das chaves, para fins de verificação minuciosa
do estado do imóvel, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos existentes:

3.4. Restituir o imóvel, finda a locação, nas condições em que o recebeu, conforme documento de

descrição minuciosa elaborado quando da vistoria inicial, salvo os desgastes e deteriorações
decorrentes do uso normal;
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3.4.1. Os vícios e/ou defeitos que não constarem no Termo de Vistoria feito na devolução do imóvel
serão de responsabilidade do LOCADOR.

3.4.2. Quando da devolução do imóvel/espaço físico, o LOCATÁRIO poderá efetuar, em substituição
a sua recuperação, pagamento a título de indenização, com base no termo de vistoria a ser confrontado

com aquele firmado no recebimento do imóvel/espaço físico, desde que existam recursos

orçamentários e que seja aprovado pela autoridade competente, além da concordância do LOCADOR,
inclusive quanto ao valor a lhe ser indenizado.

3.5. Comunicar à LOCADORA qualquer dano ou defeito cuja reparação a este incumba, bem como
as eventuais turbações de terceiros;

3.6. Consentir com a realização de reparos urgentes, a cargo da LOCADORA, sendo assegurado à

LOCATÁRIA o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de dez
dias, nos termos do artigo 26 da Lei n° 8.245, de 1991;

3.7. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imóvel, ou nas suas instalações, provocados
por seus agentes, funcionários ou visitantes autorizados;
3.8. Não modificar a forma externa ou interna do imóvel, sem o consentimento prévio e por escrito da

LOCADORA, salvo as adaptações consideradas convenientes ao desempenho das suas atividades;
3.9. Entregar imediatamente à LOCADORA os documentos de cobrança de tributos e encargos

condominiais, cujo pagamento não seja de seu encargo, bem como qualquer intimação, multa ou
exigência de autoridade pública, ainda que direcionada à LOCATÁRIA;
3.10. Pagar as despesas ordinárias de condomínio, entendidas como aquelas necessárias à sua
administração, como:

a. salários, encargos trabalhistas, contribuições previdenciárias e sociais dos empregados do
condomínio;

b. consumo de água e esgoto, gás, luz e força das áreas de uso comum;

c. limpeza, conservação e pintura das instalações e dependências de uso comum;

d. manutenção e conservação das instalações e equipamentos hidráulicos, elétricos, mecânicos

e de segurança, de uso comum;

e. manutenção e conservação das instalações e equipamentos de uso comum destinados à
prática de esportes e lazer;

f. manutenção e conservação de elevadores, porteiro eletrônico e antenas coletivas;

g. pequenos reparos nas dependências e instalações elétricas e hidráulicas de uso comum;

h. rateios de saldo devedor, salvo se referentes a período anterior ao início da locação;

i. reposição do fundo de reserva, total ou parcialmente utilizado no custeio ou complementação
de despesas ordinárias, salvo se referentes a período anterior ao início da locação.

3.10.1. A LOCATÁRIA somente ficará obrigada ao pagamento das despesas ordinárias de condomínio

caso sejam comprovadas a previsão orçamentária e o rateio mensal, podendo exigir a qualquer tempo

tal comprovação.

3.11. Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica, gás (se houver) e água e esgoto;

3.12. Permitir a vistoria do imóvel pela LOCADORA ou por seus mandatários, mediante prévia
combinação de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros, na hipótese

prevista no artigo 27 da Lei nº 8.245, de 1991;
3.13. Pagar quaisquer multas ou penalidades que venham a ser aplicadas, ou intimações que venham
a ser feitas pelos poderes públicos em virtude de desrespeito às leis federais, estaduais ou municipais,

no que se refere à utilização do imóvel/espaço físico locado

3.14. Cumprir integralmente a convenção de condomínio e os regulamentos internos.

CLÁUSULA QUARTA – DA SEGURANÇA DOS DADOS

4.1. É de responsabilidade do LOCADOR guardar sigilo e zelar pela privacidade das

informações/dados do LOCATÁRIO.
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4.2. O LOCADOR não poderá repassar, comercializar ou transferir a terceiros não autorizados as

informações/dados individualizados, no todo ou em parte, de forma a violar o sigilo da informação.

4.3. O LOCADOR não poderá disponibilizar, emprestar ou permitir acesso de pessoas, sistemas ou
instituições não autorizadas às informações/dados do LOCATÁRIO.

4.4. O LOCADOR não poderá praticar ou permitir qualquer ação que comprometa a integridade da
base de informações/dados do LOCATÁRIO.

4.5. O LOCADOR permitirá a verificação, mediante aviso prévio, por parte do LOCATÁRIO, das

informações/dados fornecidos.

4.6. O LOCADOR encaminhará ao LOCATÁRIO, correspondência oficial caso haja mudança de
responsável pela guarda das informações/dados, no endereço: Rua Bispo Cardoso Ayres, nº 111, Boa
Vista, Recife-PE, CEP 50050-105;

4.7. É de responsabilidade do LOCADOR manter medidas de segurança, técnicas e administrativas
habilitadas a proteger as informações/dados do LOCATÁRIO, de acessos não autorizados e de
situações acidentais ou ilícitas de destruição, perda, alteração, comunicação ou qualquer modo de

tratamento inadequado ou ilícito e comunicar ao LOCATÁRIO, por meio de correspondência oficial
no endereço: Rua Bispo Cardoso Ayres, n° 111, Boa Vista, Recife-PE, CEP 50.050-105 e a
Autoridade Nacional de Proteção de Dados (ANPD), caso ocorra algum incidente de segurança que

possa acarretar risco ou dano relevante, conforme artigo 48 da Lei Federal nº 13.709/2018, Lei Geral

de Proteção de Dados Pessoais (LGPD).

4.8. Este Termo de Contrato foi elaborado em conformidade com a Lei Federal nº 13.709/2018, Lei

Geral de Proteção de Dados Pessoais (LGPD). Consoante ao artigo 5°, inciso XII da LGPD, este
Termo de Contrato viabiliza a manifestação livre, informada e inequívoca, pela qual o LOCATÁRIO
concorda com o armazenamento de suas informações/dados.

CLÁUSULA QUINTA – DOS PRAZOS E REAJUSTE

5.1. O pagamento do aluguel será efetuado mensalmente, até o 5º (quinto) dia útil do mês subsequente

ao vencido, desde que o recibo locatício, ou documento de cobrança correspondente, tenha sido

apresentado pela LOCADORA com antecedência mínima de 10 (dez) dias úteis.

5.1.1. Caso a antecedência mínima não seja observada, o pagamento será efetuado no prazo de até 10

(dez) dias úteis da data da apresentação do recibo locatício ou documento de cobrança correspondente

pela LOCADORA.

5.2. Os valores do presente contrato estão dispostos na Quinta Clausula Contratual

5.3. Será admitido o reajuste do valor locatício mensal, em contrato com prazo de vigência igual ou

superior a doze meses, mediante a aplicação do (Índice Geral de Preços - Mercado - IGP-M ou Índice

Geral de Preços - Disponibilidade Interna - IGP-DI), ou outro que venha substituí-lo, divulgado pela

Fundação Getúlio Vargas - FGV, desde que seja observado o interregno mínimo de 1 (um) ano,

contado da data de sua assinatura, para o primeiro reajuste, ou da data do último reajuste, para os

subsequentes.

CLÁUSULA SEXTA – DO PREÇO

6.1. O valor do presente contrato é de R$ 2.000,00 (dois mil reais) mensais, totalizando R$ 24.000,00

(vinte e quatro mil reais) ao ano, preço fixado em inexigibilidade, em que a CONTRATADA
apresentou proposta que melhor atende aos requisitos do CRO-PE.

6.2. Os valores apresentados já incluem quaisquer custos e despesas, tributos, taxas, contribuições e
encargos de qualquer natureza que venham a incidir direta ou indiretamente sobre o objeto, não
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